HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phc
Sb: 95 /BC-HPDND Cao Bang, ngay /3 thang 3 nam 2025
BAO CAO

Két qua tham tra duw thao Nghi quyét bé sung quy dinh Bang gié cac loai
dit giai doan 2020 - 2024 trén dja ban tinh Cao Bang ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 33/2019/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nim 2019 ciia HDND
tinh, dwoc sira d6i, bé sung tai Nghi quyét sé6 58/2021/NQ-HPND ngay 29
thang 7 nim 2021 ciia HPND tinh Cao Bing
(Trinh ky hop thiz 28 HDND tinh khéa XVII, nhiém ky 2021 - 2026)

Thuc hién chic nang, nhiém vu theo quy dinh va su phan cong cua
Thuong truc Hoi dong nhan dan (HPND) tinh (Théng bao sé 78/TB-HPND
ngay 10/3/2025), ngay 12 thang 3 nam 2025, Ban Kinh té - Ngan saich HDND
tinh da tién hanh tham tra ho so du thao Nghi quyét bo sung quy dinh Bang gia
cac loai dat giai doan 2020 — 2024 trén dia ban tinh Cao Bang ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 33/2019/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nim 2019 ctia HDND
tinh, duoc sira doi, bo sung tai Nghi quyét s6 58/2021/NQ-HDND ngay 29 thang
7 nam 2021 cua HDND tinh Cao Bang do UBND tinh trinh Ky hop thi 28
(Chuyén dé), HDND tinh khoa XVII, nhiém ky 2021 - 2026 (To trinh so
655/TTr-UBND ngay 10/3/2025). Két qua tham tra nhu sau:

1. V& hé so trinh thAm tra

Ho so du thao Nghi quyét bo sung quy dinh Bang gia céc loai dat giai
doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Bang ban hanh kém theo Nghi quyét s6
33/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019 ciia HDND tinh, duoc stra doi,
bo sung tai Nghi quyet s6 58/2021/NQ-HDND ngay 29 thang 7 ndm 2021 cua
HDND tinh Cao Bang gui dén Ban Kinh té - Ngén sach HDND tinh da du theo
quy khoan 46 Piéu 1 Luat stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Ban hanh vin
ban quy pham phap luat?.

L Ho so du thao Nghi quyét giri tham tra gom:

- To trinh s6 655/TTr-UBND ngay 10/3/2025 cia UBND tinh ban hanh Nghi quyét b6 sung quy dinh
Bang gié cac loai dat giai doan 2020 — 2024 trén dia ban tinh Cao Bang ban hanh kém theo Nghi quyét
s6 33/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nam 2019 cua HPND tinh, dugc sira d6i, b6 sung tai Nghi
quyét s 58/2021/NQ-HDND ngay 29 thang 7 nim 2021 cia HDND tinh Cao Bang;

- Dy thao Nghi quyét;

- B4o c40 s6 328/BCTD-STP ngay 07/3/2025 ciia S& Tu phép béo cao tham dinh du thao Nghi quyét;

- B4o c4o s6 96/BC-STNMT ngay 07/3/2025 caa S Nong nghiép va Moi truong vé tiép thu, giai trinh y kién tham
dinh ctia S¢ Tu phap;

- Céc tai liéu khéc lién quan gom: Cong vin s 624/CV-HDTDBGD ngay 07/3/2025 ctia Hoi dong tham dinh bang
gia dét vé két qua thdm dinh du thao b sung bang gia dit giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Bing; Céng
van s6 345/UBND-TNMT ngay 06/3/2024 cua UBND huyén Quang Hoa vé dé xuat diéu chinh, bb sung bang gia
dét tai Quyét dinh s6 04/2025/QD-UBND ngay 22/01/2025 caa UBND tinh dé 1am cin ¢t tinh tién sir dung dat khi
giao dét ¢ tai dinh cu; Cong vian sb 398/UBND-TNMT ngay 06/3/2025 caa UBND huyén Thach An Vé viée dé
Xuét bo sung vao bang gia dat dé 1am can ct tinh tién sir dung dat khi giao dt & tai dinh cu.
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2. Sw can thiét va thaAm quyén ban hanh Nghi quyét

Tai khoan 3 Diéu 111 Luat Dat dai ndm 2024 quy dinh: “Gid dat tinh tién
sir dung dat tai noi tdi dinh cw doi Véi nguoi dwoc boi thwong vé dat ¢, nguoi
dwoc giao dat & tai dinh cu trong truong hop khéng du diéu kién boi thuwong vé
dat ¢ la gid dat dwoc xdc dinh theo bang gid dat tai thoi diém phé duyetphu’o’ng
an boi thuong, hé tro, tai dinh cur. Tmang hop chua cd gia dat trong bang gia
dat thi phai bé sung bang gid dat d@é 1am can cit tinh tién iz dung dat cho nguoi

»

duwoc b6 tri tdi dinh cur....”.

Hién nay, trén dia ban huyén Quang Hoa va huyén Thach An cé phat
sinh mot sé tuyén duong, doan duong so véi Nghi quyét sé 58/2021/NQ-
HDND vé diéu chinh, b6 sung mot sé diéu quy dinh bang gia cac loai dét giai
doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bang ban hanh kém theo Nghi quyét s6
33/2019/NQ-HPND, dan t6i kho khin cho cong tac quan Iy nha nudc vé dat
dai, cling nhu giam thu ngan sach Nha nudc. Dé ¢6 co sé thuc hién cong tac
quan ly nha nudc vé dat dai nhu giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat va giai quyet vudng mac trong cong tac Giai phong mat bang Dy an
dau tu xay dung tuyén cao tbc Dong bang (Lang Son) - Tra Linh (Cao Bang)
can thiét phai ban hanh Nghi quyét bo sung quy dinh Bang gia cac loai dat giai
doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Bang.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, Tinh uy Cao Bang da ban hanh van ban s6
348-TB/TU thong bao két luan Hoi nghi 1an tht 66 Ban Thuong vu Tinh ay.
Theo d6, Ban Thuong vu Tinh ty da nhat tri: Cho phép UBND tinh thuc hién bo
sung bang gia dat cac vi tri tai dinh cu trén dia ban huyén Thach An, huyén
Quang Hoa theo trinh tu, thu tuc nhu sau: S& N6ng nghiép va Méi truong chu
tri, phdi hop véi UBND huyén Thach An, UNND huyén Quang Hoa dua ra mic
gia (trén co s dé xuat mirc gia cua UBND huyén; hé so gid da khao sat gia cua
huyén Thach An; dir lidu gia, gia th; trirong cua huyén Quang Hoa) ddi véi cac
vi tri tai khu tai dinh cu can bo sung chua co trong Bang gia; lay y kién va trinh
Hoi dong tham dinh Bang gia dat tinh tham dinh; trinh UBND tinh dé trinh
HDND tinh quyét dinh b6 sung Bang gia dat theo quy trinh rat gon (khong thuc
hién thué tw van diéu tra, khao sat, xay dung gid theo quy dinh ma xdc dinh mic
gid trén co so ho so gid dat da khao sat gia cua huyén Thach An va di lidu gia
dat, gia dat thi triwong cua huyén Quang Hoa).

Vi vay, viéc HDND tinh ban hanh Nghi quyét bo sung quy dinh Bang giéa
cac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Bing ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 33/2019/NQ-HDND ngay 11 thang 12 ndm 2019 cia HDND
tinh, dugc stra dol bd sung tai Nghi quyet s6 58/2021/NQ-HDPND ngay 29 thang
7 nam 2021 1a can thiét va dang tham quyeén.

2. Vé trinh tw, thi tuc xay dwng duw thao Nghi quyét

Du thao Nghi quyét thuc hién theo trinh ty, tha tuc ban hanh van ban quy
pham phap luét theo trinh ty, thu tuc rdt gon quy dinh tai Piéu 148 Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luét (duwoc sira doi, bé sung tai khodn 46 Piéu 1 Ludt sira
doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phap lugt).
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3. Vé ndi dung dw thao Nghi quyét

3.1. Ngi dung dur thdo ciza UBND tinh
a) biéu chinh, bd sung tuyén duong tai sé tha tu the 3 (Puong phé loai
111) muc 11 (thi trAn Hoa Thuén) thudc Bang 7 (Bang gia dat & tai do thi) phu luc
s6 10 thanh 3 tuyén duong va bd sung vao sé thir ty 3 (Budng phd loai 1) muc
Il (thi tran Hoa Thuan) thuoc Bang 7 (Bang gia dat ¢ tai d6 thi) phu luc sé 10
cua Nghi quyet s6 58/2021/NQ-HDPND ngay 29/7/2021 cua HDND tinh Cao
Bang, cu thé:

Pon vi tinh: 1.000 dong/m?

Nghi quyét s6
58/2021/NQ-HPND

(diéu chinh tai Quyét

Gia dat biéu chinh, bé

dinh so 04/2025/0D- | , ‘ sung (ddng/m?)
T UBND ngay Tén tuyén dudng diéu 8
22/01/2025) chinh, bo sung
(@ong/m?
A z Gia
Tzr:r;”née” dst VTL | vT2 | VT3 | vT4
(VT1) ,
. Poan duong tiep giap
wpgaptn | | 1o 208 (Trung
. ich vu néng nghiép) qua
I(;[)afr??j i(CLrl\J/rllg Tru s6 Huyén ty ci dén 1.410 | 1.057 | 792 | 594
nong ﬁghiéb) tiép giap doan duong
qua Try S'(y Khu tai dinh cu D
Huyén ﬁy cii l?pan duong vong quanh
1 | dén hét duong tiep giap Khu tai dinh cu
Khu ti dinh 1.410 D, (tir doan tiep giap
R duong do1 vong quanh
cu D, dén nha L X 3.039|2.279|1.709 | 1.281
6ng Nong KhlAl tai dinh cuVD der)
Vin Thiy nha 6ng Nong Van Thuy
(Het thira dit (Hét thira dat s6 69 to
s6 69 to ban ban 46 56 146)) _
dd s6 146) Truc duong gitra cualo |5 )79 | 4 709 | 1.281 | 960
tai dinh cu

b) B6 sung tuyén duong, vi tri dat caa Thi tran Pong Khé, huyén Thach
An vao s6 thir tw 3 (Puong phé loai 1) muc 11 (thi trin Dong Khé) thudc Bang 7
(Bang gia dat ¢ tai d6 thi) Phu luc sé 8 cua Nghi quyét s6 58/2021/NQ-HDND
ngay 29/7/2021 ctia HDND tinh Cao Bang, cu thé:

Pon vi tinh: 1.000 dong/m?

Gia dat
TT Tén don vi hanh chinh
VT1 | VT2 | VT3 | VT4
Puong noi tir quoc 16 4A vao theo dudng
L Poong Leng dén hét khu tai dinh cu 4.300 3520/ 2.800 | 2.400
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¢) B6 sung tuyén dudng, vi tri dat cua thi tran Quang Uyén, huyén Quang
Hoa vao sd thir tu 1 (Puong phd loai 1) muc | (thi trAn Quang Uyén) thudc bang
7 (Bang gia dat ¢ tai do thi) phu luc s6 10 cua Nghi quyét sé 58/2021/NQ-
HDND ngay 29/7/2021 caa HDND tinh Cao Bing, cu thé:
Pon vi tinh: 1.000 dong/m?

T Tén don vi hanh chinh Gia dat

VTl | VT2 | VT3 | VT4
Poan duong vong xung quanh tiép giap
1 Khu tai dll’]h cu xOm Dong At 5.365 | 4.234 | 3.017 2.262

2 | Truc duong gitta cua 16 tai dinh cu 4,234 |3.017 | 2.262 | 1.696

3.2. Y kién tham tra cia Ban Kinh té - Ngdn sach HPND tinh

Tai cudc hop tham tra, cac Uy vién cua Ban Kinh té - Ngan sach HDND
tinh va dai biéu moi da dé nghi va dugc dai dién UBND tinh, co quan chi tri
soan thao giai trinh, 1am rd mot sé ndi dung. Tuy nhién, con mot s6 van dé can
tiép tuc ra soat, giai trinh 1am rd, cy thé nhu sau:

a) Vé phan loai duong phd

Du thao Nghi quyét chua x4c dinh loai duong phé dbi véi cac tuyén
duong bd sung vao bang gia dat. Bé nghi bd sung hoic giai trinh, 1am rd can ct,
su phl hop voi quy dinh phép luat vé dat dai khi quy dinh bang gia dat nhung
khong phan loai duong phé d6i véi pham vi duoc quy dinh gia va su phi hop
véi quy dinh tiéu chi, nguyén tic chung quy dinh tai Biéu 2 Quy dinh ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 33/2019/NQ-HDND.

b) Vé xéc dinh vi tri

Du thao Nghi quyét c6 quy dinh mirc gia ddi véi 04 vi tri thuoc khu vuc
bo sung vao bang gia dat. Pé nghi lam rd co sé xac dinh, phan loai pham vi céc
vi tri trong cac khu vuc duoc bo sung. Pong thoi lam rd tiéu chi xac dinh; pham
vi ting Vi tri c6 gia dat khac nhau trong cac khu vuc bd sung (hién nay dang quy
dinh chung chung, vi du: Truc dwong gizza Cua 16 tdi dinh cw la khong co su
dinh tinh, xdc dinh pham vi, vi tri sé gdy vieéng mdc khi thyec hién).

c) Vé xéc dinh gia dat

Pé nghi giai trinh, 1am rd hon co s& xac dinh gia dat cho ting vi tri d6i
véi cac khu vuc bo sung. Panh gia su phi hop cia phuong phap xac dinh gia dat
cua cac khu vuc bd sung véi phuong phéap xay dung gia dat hién hanh theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai (cO sw twong dong, tham khao, vdn dung cua
phirong phdp xdy dung gid dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai khéng) Vi
du thao Nghi quyét c6 su chénh léch muc gia kha 16n (cting logi diwong) giita
cac tuyén duong bd sung so véi tuyén duong da duoc UBND tinh diéu chinh
muc gia tai Quyét dinh 04/2025/QD-UBND ngay 22/01/2025 cua UBND tinh,
Cu thé:

- Thi tran Quang Uyén, huyén Quang Hoa:
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+ Theo Quyét dinh 04/2025/Qb-UBND ngay 22/01/2025 cua UBND tinh,
duong loai | c6 muc gid bang nhau nhu sau: VT1: 4.099.000d, VT2: 3.075.0004d,
VT3:2.306.0004, VT4: 1.614.0004.

+ Tal du thao Nghi quyet Tuyén duong bo sung vao du’ong loai | - Poan
duong vong xung quanh tiép giap Khu tai dinh cu x6m Dong At ¢ muc gia nhu
sau: VT1: 5.365.000d, VT2: 4.234.000d, VT3: 3.017.000d, VT4: 2.262.000d
(tang khoang 30% so mai mure gia dwong loai | hién dang ap dung).

- Thi trdn Hoa Thuan, huyén Quang Hoa:

+ Theo Quyét dinh 04/2025/QB-UBND ngay 22/01/2025 cua UBND tinh,
duong loai Il c6 muc gid bang nhau nhu sau: VTI: 1.410.000d, VT2:
1.057.000d, VT3: 793.000d, VT4: 556.000d.

+ Tai du thao Nghi quyét: tuyén duong bo sung vao duong loai 111 - Céc
truc duong giita cua Khu tai dinh cu D, Thi tran Hoa Thuan ¢d muc gia nhu sau:
VTI1: 2.279.000d, VT2: 1.709.000d, VT3: 1.281.000d4, VT4: 960.000d (tang
khoang 61% so mai mure gia dwong logi 111 hién dang ap dung).

Pé nghi lam 13 co so, sy phi hop véi quy dinh cua phap luat vé dat dai
khi lay tong mirc dau tu xay dung khu tai dinh cu dé xac dinh gia dat trong khu
tai dinh cu (¢tinh nhu dw an kinh doanh trong khi khu vuc tai dinh cu la Nha
nw6c phai dau tir cho nguwoi dan by thu hoi dat).

Dong thoi, lam 16 co s, can ctr, Su phu hop, giai phap xép loai vi tri, loai
duong pho dbi véi khu vuc c6 mirc gia dat cao hon muirc gia dat cua vj tri 1
duong pho loai 1 trén dia ban dd ban hanh.

d) Mot sé van dé khac

- Tai phan cin ctr ban hanh Nghi quyét: Bé nghi bo sung can cir: “Thuc
hi¢gn Thong bao so 348-7B/TU ngay 06 thang 3 nam 2025 cua Tinh uy Cao
Bang thong bao ket lugn Hgi nghi lan thiz 66 Ban Thuwong vu Tinh uy ™.

- Tai khoan 3 DPiéu 1: Bé nghi chi bo sung thém tuyen duong, vi tri dat tai
khu tai dinh cu cua du an dau tu x4y dung tuyén cao toc Pong Pang (tinh Lang
Son) - Tra Linh (tinh Cao Bang) trén dia ban huyén Thach An, huyén Quang
Hoa ma cé4c tuyén dudng, vi tri dat ndy chua duoc quy dinh tai Nghi quyet $6
58/2021/NQ-HDND (theo diing két ludn ciia Ban Thuwong vu Tinh iy). Doi véi
cac tuyén duong da duoc quy dinh tai Nghi quyét sé6 58/2021/NQ-HPND cua
HDND tinh, d& nghi UBND tinh ra soat, diéu chinh theo tham quyén quy dinh
tai khoan 1 Diéu 257 Luat Dét dai.

- Sau khi di luoc bo cac noi dung diéu chinh tai muc 4.3, dé nghi chinh
stra ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 1 dy thao Nghi quyét theo
huéng ngan gon, dé hiéu, cu thé:

“]. Bé sung bdng gid dat ¢ tai do thi cua thi tran Déng Khé, huyén Thach
An (Bang 7 Phu luc 08 kém theo Ngh; quyét sé 58/2021/NQ-HPND ngay 29
thang 7 nam 2021 ciia HDND tinh), cu thé:



TT

Tén don vi hanh chinh

Thi tran Pong Khé

Puwong loai |

Puong ndi tir quoc 16 4A vao theo duong Poong Leng dén hét khu tai

dinh cu

Vi tri 1: Duong ndi tir Quédc 16 4A vao theo dudng Poong Leng dén hét

khu tai dinh cu, muc gia 4.300.000 dong/m?.

muc gia 2.800.000 dong/m?.

_ | Vitri 2: Tryuc duong gitra khu tai dinh cu (tr 16 ... dén 16 ....), muc gia
3.520.000 dong/m?.
Vi tri 3: Truc duong phia trong cua 16 tai dinh cu (tr 16 ... dén 16....),

“2. Bé sung bdng gia dat & tai dé thi cua thi tran Quang Uyeén, thj tran

Hoa Thudn huyén Quang Hoa (Bang 7 Phu luc 10 kém theo Ngh; quyet s6
58/2021/NQ-HBND ngay 29 thang 7 nam 2021 ciia HDND tinh), cu thé:

Pon vi tinh: 1.000 dong/m?

. - ) Gia dat

TT Tén don vi hanh chinh VTL TVvT2 [ VT3 | VT4

| | Thi tran Quang Uyén

1 | Pwong loai ..
DPoan duodng vong xung quanh tiép giap
Khu tai dinh cu xom Dong At 5.3654.234 | 3.017 1 2.262
Céc truc duong gitra Khu dinh cu x6m 423413017 | 2.262 | 1.696
Dong At

Il | Thitran Hoa Thuin

Trén day 1a bao cao tham tra dy thao Nghi quyét b6 sung quy dinh Bang

gia cac loai dat giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Cao Bing ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 33/2019/NQ-HDND, dugc sira ddi, bd sung tai Nghi quyét
s6 58/2021/NQ-HDND trinh tai Ky hop tha 28 (Chuyén dé) HDND tinh khoa
XVII, nhiém ky 2021 - 2026. Ban Kinh té - Ngan saich HPND tinh kinh trinh
HDND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhdn:
- Thuong trec HDND tinh (b/c);

- Uy ban nhén dén tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Céc dai biéu tham du ky hop;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;

- S6 Nong nghiép va Méi truong;

- Vin phong Poan BPBQH va HDND tinh;
- Luu: VT.

TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
TRUONG BAN

La Vin Hong
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