HOI PONG NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH CAO BANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 525 /BC-HPND Cao Bang, ngay 29 thang 10 nam 2024
BAO CAO

Két qua tham tra ddi véi To trinh sé 2894/TTr-UBND ngay 28 thang 10
nim 2024 cia Uy ban nhan dan tinh Cao Bang xin y kién vé ty Ié phan trim
(%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh
ngam, don gia thué dit ddi véi dit cd mit nude trén dia ban tinh Cao Bing
(Trinh ky hop thiz 24 HPND tinh khéa XVI1, nhiém kj 2021 - 2026)

Thuc hién chtc nang, nhiém vu theo quy dinh va su phan cong cua
Thuong truc Hbi dong nhan dan (HDND) tinh (Théng bao sé 510/TB-HPND
ngay 26/10/2024 cia Thuwong true HPND tinh), ngay 29 thang 10 nam 2024,
Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh da tién hanh tham tra To trinh xin y kién
vé ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung
cong trinh ngam, don gia thué dat ddi voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Cao
Bang do UBND tinh trinh Ky hop tht 24 (Chuyén dé), HPND tinh khoa XVII,
nhiém ky 2021 - 2026 (To trinh s6 2894/TTr-UBND ngay 28/10/2024). Két qua
tham tra nhu sau:

1. V& hé so trinh thim tra

Ngay 28 thang 10 nim 2024, Ban Kinh té - Ngan sich HDND tinh da
nhan duoc ho so xin y kién vé vé ty 1é phan trim (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat déi voi dat co
mit nudc trén dia ban tinh Cao Bang do UBND tinh giri dé tham tra gom:

1.1. To trinh s6 2894/TTr-UBND ngay 28/10/2024 caa UBND tinh xin y
kién vé ty I1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay
dung cong trinh ngam, don gia thué dat dbi vai dat c6 mit nude trén dia ban tinh
Cao Bang.

1.2. Dy thao Quyet dinh cia UBND tinh quy dinh ty 1& phan tram (%) dé
tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat d6i voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Cao Bang.

1.3. B4o céo s6 1858/BCTD-STP ngay 25/10/2024 cua S& Tu phap bao
c4o tham dinh dy thao Quyét dinh cia UBND tinh quy dinh ty 1& phan tram (%)
dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat d6i voi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Cao Bang.

1.4. B4o céo s6 3533/BC-STC ngay 25/10/2024 cua S& Tai chinh vé giai
trinh, tiép thu y kién tham dinh vé du thao Quyét dinh cua UBND tinh quy dinh
ty 1é phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong
trinh ngam, don gia thué dat di véi dat cd mat nudc trén dia ban tinh Cao Bang.
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1.5. Ban tong hop y kién gop ¥ doi véi du thao Quyét dinh cua UBND
tinh quy dinh ty I¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé
xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat déi voi dat cd mit nude trén dia ban
tinh Cao Bing theo quy trinh thu tuc.

2. Sw can thiét va thAm quyén cho y kién

Viéc UBND tinh trinh HPND tinh cho y kién vé ty 1¢ phan trim (%) tinh
don gia thué dat hang nam; don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam; don
gia thué dat ddi vai phan dién tich dat c6 mat nudc trén dia ban tinh Cao Bang 1a
can thiét va dang tham quyén ciia HDND tinh theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 26; diém ¢ khoan 2 Diéu 27; khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué dat.

3. N§i dung UBND trinh xin y kién vé ty Ié phan trim (%) dé tinh
don gia thué dat, don gia thué dat aé xay dwng cong trinh ngam, don gia
thué dat doi véi dat co mat nwéce trén dia ban tinh Cao Bang

UBND tinh xin y kién vé ty I¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat,
don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi véi phan
dién tich dat c6 miat nuéc trén dia ban tinh Cao Bang, cu thé:

3.1. Ty I¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat doi véi truong hop
thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia, cu thé
nhu sau:

STT Khu vue, dia ban Ty 1€ (%) Ghi chu
| | Thanh phé Cao Bang
1 | Phuong Hop Giang 2,0
2 | Cac phuong, xa con lai 1,5

Il | Céc huyén trong tinh

1 | Thitrén 1,5

2 | Céac xacon lai 1,0

3.2. Pon gia thué dat dé xay dwng cong trinh ngam

Pon gia thué dat dbi véi dat duge Nha nude cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khong phai 1a phan ngam cta cong trinh xay dung trén mat dat) theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 120 Luat bat dai, dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat duoc
tinh bang 30% cua don gia thué dat trén bé mat véi hinh thic thué dat tra tién
thué dat hang nam c6 cung muc dich sir dung dat;

b) Truong hop thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, don
gia thué dat duogc tinh bang 30% ctia don gia thué dat trén bé mat véi hinh thic
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thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué c6 cling muc dich sir dung
va thoi han sir dung dat.

3.3. Pon gia thué dat doi véi dit c6 mit nwéc

Dbi véi phan dién tich dit c6 mit nudce, don gia thué dat tra tién thué dat
hang nim, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué duoc
tinh bang 50% cua don gia thué dat hang ndm hodc don gia thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thu@ cua loai dat c6 vi tri lién k& véi gia dinh c6 cling muc
dich sir dung dat va thoi han st dung dat véi phan dién tich dat c6 mat nuéc.

4. Két luan, kién nghi

Tai budi tham tra, cac thanh vién Ban Kinh té - Ngan saich HDND tinh va
dai biéu moi tham du di néu ¥ kién, dé nghi UBND tinh va co quan chu tri xay
dung du thao Nghi quyét giai trinh 1am rd mot s6 noi dung c6 lién quan. Trén co
s& giai trinh cua Giam d6c S¢ Tai chinh (mét so ngi dung gidi trinh da dwoc
danh gid la théa ddng, phii hop), Truong ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh
da théng nhat két luan, kién nghi nhu sau:

4.1. Co ban nhat tri vé noi dung dy thao Quyet dinh quy dinh ty 18 phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong trinh
ngam, don gia thué dat d6i vai dat c6 mit nude trén dia ban tinh Cao Biang duoc
gui kém theo To trinh s6 2894/TTr-UBND ngay 28/10/2024 cia UBND tinh dé
xin y kién HDND tinh.

4.2. Céc ndi dung Ban Kinh té - Ngan sach dé nghi UBND tinh, co quan
chu tri xay dyng du thao Nghi quyét nghién cau tiép thu, chinh sira, 1am rd trong
du thao Quyet dinh quy dinh ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don
gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat doi véi dat c6 mat
nudc trén dia ban tinh Cao Biang nhu sau:

(1) B6i vai cum tir “don gia thué dat dé xay du:ng cdng trinh ngadm” trong
toan bo du thao Quyét dinh, dé nghi ra soét bo tir “dé” cho phu hop véi quy dinh
tai Diéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
pht quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat. Bong thoi, néu giir nguyén theo
du thao thi tiém an viéc khé xac dinh d6i voi trudng hop du an vira xay dung
cong trinh ngam va céng trinh noi.

(2) Tai khoan 1 Diéu 1 du thao Quyét dinh (Pham vi diéu chinh), dé nghi
stra cum tir “Quyét dinh nay quy dinh ty 1é phan tram (%) dé tinh don gia thué
dat” thanh “Quyét dinh nay quy dinh ty & phan traim (%) dé tinh don gia thué
dat trd tién thué dat hang nam khéng théng qua hinh thire dau gia” dé phi hop
Vv6i quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ciing nhu phu
hop v&i thuc té da néu tai khoan 1 Diéu 2 du thao Quyét dinh.

(3) Tai khoan 2 Diéu 1 (Pdi tugng &p dung), dé nghi tham khao y kién So
Tu phap, Ban Phap ché HDND tinh dé ra soat noi dung, danh gia co vi pham
quy dinh vé noi dung: Vin ban QPPL khéng quy dinh lai cac noi dung di duoc
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quy dinh trong van ban QPPL khac khdng (hi¢n nay du thao chi bé bét cum tir
“tien sur dung dat” so voi Dieu 2 Nghi dinh so 103/2024/ND-CP).

Néu c6 thi can diéu chinh D6i tuong &p dung thanh: Quy dinh tai Dicu
Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh ve tien str dung dat, tién thué dat, 4p dung trén dia ban tinh Cao Bang.

(4) Tai Biéu 2 (Ty Ié phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué
dat dé xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat déi véi dat cd mat nude trén
dia ban tinh Cao Bang:

Theo duy thao hién nay thi ty 1& % dé tinh don gia thué dat dbi véi truong
hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thtc dau gia,
don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat ddi voi dat c6 mat
nudc duoc git nguyén theo Quyét dinh sé 35/2020/QB-UBND ngay
18/12/2020 cua UBND tinh Cao Bang la chua thuc sy phi hop, hop Iy vi:

- Trudc day, gia dat tinh tién thué dat 1a gia dat cy thé duoc xac dinh
theo phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du hoic
phuong phéap hé s6 diéu chinh gia dat. Bén nay (diém b khodn 1 Piéu 26 Nghi
dinh 103/2024/ND-CP), gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dat trong Bang gia
dat (theo quy dinh tai diém b, diém h khodan I Diéu 159 Ludr Dat dai). Nhu
vay, gia dat dé tinh tién thué dat chac Chan s& cao hon gia dat dé tinh tién thué
dat so véi giai doan trudc day (tang toi thiéu bang nhan véi hé sé diéu chinh
gid dat 1a 1,2 tire la tang thém 20%). Néu gitt nguyén ty & phan tram thi sd
tién phai nop cua cac to chic, ca nhan sé& ting dot bién gay anh huong dén
hoat dong san xuit kinh doanh, tac dong xau dén tinh hinh phat trién kinh té -
xa hoi dia phuong.

Ban chat chinh sach trong Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP c6 thé da tinh
dén van dé nay nén da diéu chinh muc téi thiéu cua ty 1é phan trim (%) tinh don
gia thué dat mot nam tir 0,5 xudng con 0,25; dbi véi phan dién tich dat c6 mat
nuéc, don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué dugc tinh theo mirc da diéu chinh tir khdng
thap hon 50% trudc diy xudng khdng thap hon 20% cua don gia thué dat hang
nam.

- Pon gia thué dat d6i voi dat Nha nudc cho thué dé xay dung cong trinh
ngam (khdng phai 1a phan ngam caa cong trinh xay dung trén mit dat) theo quy
dinh tai khoan 1 Biéu 120 Luat Pat dai dang duoc tinh theo muc tdi da 1a 30%
cta don gia thué dat trén bé mat 1a chua thoa dang vi don gia, dinh mirc dau tu,
chi phi van hanh dbi vai cong trinh ngam 14 cao hon nhiéu so véi cong trinh
khéc, néu lay theo mirc toi da 1a chua co sy chia sé, ddng hanh véi nha dau tu;
chua khuyén khich du tu xay dung theo hudng tiét kiém dién tich bé mat, dac
biét trong bdi canh tinh Cao Bang c6 diéu kién dia hinh khong bang phang, viéc
dau tu cong trinh co dién tich sir dung phan ngam s& c6 su hudng ting trong thoi
gian tai.
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Péi vai giai thich cia Sé Tai chinh vé viéc gitr nguyén cac ty 16 phan traim
(%) vi qua tong hop, danh gia két qua trién khai thuc hién Quyét dinh s
35/2020/QDb-UBND ngay 18/12/2020 ctiia UBND tinh ¢6 10/11 co quan, don vi
bao cdo khong c6 kho khin, vuéng mac ddi voi ty 16 phan trim 1a khong thoa
dang vi day la cac co quan thuc hién, thi hanh cong tac thu tién thué dat, chic
chin khong co kho khan, vuong méc vi phuong phap tinh, s6 liéu tinh da quy
dinh kha day du. Viéc quy dinh ty I¢ phan trim (%) s& tac dong truc tiép dén
ngudi Nop tién thué dat. Vi vay, can lay y kién ddi voi cac to chic, ca nhan nop
tién, thuc hién nghia vu nop tién, khi gitt nguyén ty 1€ phan tram (%), sb tién
phai ndp co nguy co ting cao thi cac to chirc, c& nhan méi co y kién.

(5) béi voi bidu 3 du thao Quyet dinh (Quy dinh Chuyen tiép), dé nghi
lam 16 co s¢ phap ly, su can thiét dé quy dinh Dleu nay vi: Diéu khoan chuyén
tiép dbi véi thu tién thué dat va xir ly mot sé van dé cy thé da dugc quy dinh tai
Picu 51 va biéu 52 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP (néu quy dinh lgi ma tring
ngi dung thi khdng can thiét). Truong hop thoa dang, can gitr lai thi sia tén Didu
3 thanh: Biéu khoan chuyén tiép (khdng dung cum tir Quy dinh chuyén tiép).

(6). Boi v6i khoan 3 Diéu 4 dy thao Quyét dinh, dé nghi bo cum tir “hg
gia dinh™; d& nghi xem xét su can thiét, tinh pht hop khi c6 cau: “Trong qua
trinh thuc hién néu c6 phat sinh vudng mic, cac co quan, don vi Kip thoi bdo cao
vé Uy ban nhan dan tinh dé chi dao, xir 1y theo quy dinh” vi thudng cau nay chi
ding & phan cudi cung cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh.

(7) Pé nghi giai trinh chi tiét co so phéap 1y, co s thuc tién, tinh kha thi,
6n dinh trong giai doan thuc hién tiép theo khi ap dung ty 18 phan tram (%) da s6
theo can trén (muc téi da) theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP. Bong thoi,
nghién ciru phan chia 4p dung ty 1& phan trim (%) twong Gng voi tirng muc dich
st dung; loai hinh, nganh nghé du an; dia ban wu dai dau tu... theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP.

Trén day 1a bao cao tham tra cua Ban Kinh té - Ngan sach HPND tinh d6i
véi To trinh s6 2894/TTr-UBND ngay 28/10/2024 cuia UBND tinh xin y kién vé
ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat, don gia thué dat dé xay dung cong
trinh ngam, don gia thué dat dbi véi dat c6 mat nude trén dia ban tinh Cao Bang
trinh tai Ky hop thit 24 HDND tinh khoa XVII, nhiém ky 2021 - 2026./.

Noi nhgn: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Thuong tryc HDND tinh (b/c); TRUONG BAN
- UBND tinh Cao Bang;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Céc dai biéu tham du ky hop;

- Cac Ban cua HDND tinh;

- C4c thanh vién Ban Kinh té - Ngan sach;

- S¢ Tai chinh;

- Vin phong Poan DPBQH va HDND tinh:
Lénh dao Van phong; Phong Cong tac HDND; La Vin H(‘“)ng
Phong Hanh chinh - T6 chirc - Quan tri;

- Luu: VT.




		2024-10-29T20:49:28+0700


		2024-10-29T21:00:33+0700


		2024-10-29T21:00:33+0700


		2024-10-29T21:00:33+0700




